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Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 24.05.2023  Ortschaftsrat Béhringen Vorberatung

Beschlussvorschlag:

Das Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus & Dorfplatz wird als Grundlage fur den
beschrankt offenen Planungswettbewerb beschlossen.

Zielsetzung:
1. Strategisches Ziel:

step2030 relevant:

X Ja Bezug zu folgenden Schlusselprojekt
SchlUsselprojekt 6: Nahversorgung in den Stadt- und Ortsteilen
Schlisselprojekt 9: Zukunftsfahige Mobilitat
Schlisselprojekt 10: Verantwortungsbewusste, klimaangepasste
Flachennutzung
Schlisselprojekt 14: Zusammenleben in Radolfzell

2. Operatives Ziel: Schaffung einer neuen attraktiven Ortsmitte

Wesentlicher Inhalt:

Nach einer entsprechenden Vorberatung im Boéhringer Ortschaftsrat am 28.11.2022 hat der
Gemeinderat am 13.12.2022 den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141
Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen und somit den Einleitungsbeschluss fir das
Sanierungsgebiet Ortsmitte Bohringen gefasst.

Auftaktveranstaltung

Der Einleitungsbeschluss und der Beginn der vorbereitenden Untersuchungen wurde im
Amtsblatt am 22.12.2022 &ffentlich bekannt gemacht. Um mit den Blrgerinnen und Blirgern
in den Dialog zu treten und um wichtige Fragen zum kinftigen Sanierungsgebiet zu klaren,
hat die Stadt alle Interessierten zu einer Auftaktveranstaltung am 09.02.2023 in Bohringen
eingeladen. Die Einladung erfolgte sowohl tber eine Bekanntmachung im Amtsblatt am
12.01.2023 als auch durch personliche Anschreiben an alle Bewohner, Eigentiimer und
Gewerbetreibenden im Sanierungsgebiet. Uber 60 Blrgerinnen und Biirger und etliche
Interessierte kamen zur Auftaktveranstaltung, um sich Uber die geplanten MalRnahmen, den
Ablauf der Dorfkernsanierung und ihre eigenen Méglichkeiten zu informieren.



Befragung der Betroffenen und Behérdenanhoérung

Ein wesentlicher Bestandteil der Vorbereitenden Untersuchungen ist eine Befragung der
Eigentimer, Bewohner und Betriebsinhaber im Untersuchungsgebiet. Dazu haben alle
Betroffenen Fragebdgen erhalten. Uber den Riicklauf und die Ergebnisse der Befragung wird
in einer gesonderten Vorlage nach Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen berichtet.
Ebenso Uber die Resultate der im Friihjahr 2023 durchgefiihrten Anhérung der Behdrden
und Trager o6ffentlicher Belange.

Forderung aus dem Stiadtebauféorderungsprogramm

Ende Oktober 2022 hat die Verwaltung den Antrag flr das Stadtebauférderungsprogramm
des Ministeriums fur Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wiurttemberg auf Aufnahme der
stadtebaulichen Erneuerungsmaflnahme ,Ortsmitte Béhringen® beim Regierungsprasidium
und beim Ministerium eingereicht. Mit Schreiben vom 18.04.2023 hat das Ministerium fur
Landesentwicklung und Wohnen schriftlich mitgeteilt, dass die staddtebauliche
Erneuerungsmalfinahme ,Ortsmitte Bohringen® mit Finanzhilfen in Héhe von 1.500.000 Euro
(Forderrahmen: 2.500.000 Euro) im Rahmen des Stadtebauférderprogramms 2023 geférdert
wird. Das Regierungsprasidium wurde gebeten, den entsprechenden Bewilligungsbescheid
zu Ubersenden.

Arbeitsgruppe Raumprogramm Dorfgemeinschaftshaus (DGH) & Dorfplatz

Herzstiick der stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme ist die Herstellung und Gestaltung
einer lebendigen Ortsmitte in Bohringen. Die denkmalgeschitzte ehemalige
landwirtschaftliche Hofstelle Fritz-Kleiner-Strale 3 soll zu einem DGH umgenutzt und
erweitert werden. Ein Grof3teil der sozialen und die komplette Verwaltungsstruktur
Bohringens soll an dieser Stelle gebindelt werden. Durch eine attraktive Freiraumgestaltung
soll angrenzend ein Dorfplatz far Béhringen geschaffen werden.

In den Jahren 2017 / 2019 wurde ein erster Grobentwurf eines Raumprogramms flr das
DGH entwickelt. Diesen galt es einer Uberpriifung, Aktualisierung und Verfeinerung zu
unterziehen. Am 21.11.2022 fand ein verwaltungsinternes Auftaktgesprach dazu statt.
Gemeinsam mit der Ortsverwaltung wurde entschieden, die Arbeiten mit einer Exkursion
zum DGH Espasingen und zur Mehrzweckhalle in Stein am Rhein zu beginnen. Unter
Beteiligung der Béhringer Vereine und Initiativen hat die Bereisung am 10.01.2023
stattgefunden. Die Arbeitsgruppe Raumprogramm DGH & Dorfplatz hat daraufhin am
14.02.2023, 09.03.2023 und 20.04.2023 getagt. In der am 08.05.2023 stattgefundenen
Besprechung mit einem Teil der Vereine und Initiativen wurden die letzten offenen Fragen
geklart und das Raumprogramm somit finalisiert. Neben Vertretern von Stadtverwaltung
(Fachbereich Hochbau & Gebaudemanagement, Stadtbibliothek, Bauinvestitionscontrolling),
Ortsverwaltung und Ortschaftsrat haben Vertreter der folgenden Vereine und Initiativen an
der Erarbeitung des Raumprogramms mitgewirk:

¢ Musikverein Boéhringen

Gesangverein Canti Nova

Narrenverein Bengelschielier

Turn- & Sportverein

Tennisclub

Schulférderverein

Freiwillige Feuerwehr

katholische Kirchengemeinde Bohringen

evangelische Kirchengemeinde Bohringen

Initiative BleiB

die Bingo’s

Bohringer Kino Nest

Die Besprechungen wurden durchschnittlich von etwa 20 bis 25 Personen besucht. Die rege
und konstruktive Zusammenarbeit fliihrte zu einem sehr guten Arbeitsergebnis. Bei strittigen
Themen wurden gute Kompromisse gefunden. Das Ergebnis ist in dem dieser Vorlage



beigefligten Raumprogramm dokumentiert.

Bauinvestitionscontrolling / Investitionskonferenz

Das Bauinvestitionscontrolling ist ein Steuerungsinstrument zur Optimierung der
Finanzabwicklung baulicher Investitionen. Es soll dazu beitragen, dass Bauinvestitionsmittel
wirtschaftlich und nachhaltig verwendet werden. Gemal Dienstanweisung
Bauinvestitionscontrolling 2019 wurde die Bauinvestitionscontrollerin von Anfang an in den
Planungsprozess eingebunden. Die Investitionskonferenz hat sich am 23.03.2023 und am
19.04.2023 abschliefiend mit dem Raumprogramm befasst. Diverse Anregungen aus dem
Gremium wurden in der Arbeitsgruppe Raumprogramm abgearbeitet.

Raumprogramm DGH

Das zur Beschlussfassung vorgelegte Raumprogramm beinhaltet folgende Flachenbilanz:
e Nutzflachen: 1.476 m? (66,9 %)

Technikflachen: 77 m? (3,5 %)

Verkehrsflachen: 291 m? (13,2 %)

Netto-Raumflachen: 1.844 m? (83,6 %)

Konstruktions-Grundflachen: 362 m? (16,4 %)

Brutto-Grundflache: 2.206 m? (100 %)

Das Raumprogramm beinhaltet die folgenden Funktionsbereiche:

Ortsverwaltung

Die Ortsverwaltung, derzeit bestehend aus dem Ortsvorsteher und zwei
Verwaltungsangestellten in Teilzeit, sollen vom Rathaus in das DGH umziehen. Fir
Buroraume, Aktenlager und Sozialraum sind insgesamt 72 m? vorgesehen. Fur groRere
Besprechungen der Ortsverwaltung, Ortschaftsratssitzungen und Trauungen ist ein 90 m?
grolier Mehrzweckraum (,Kleiner Saal“) eingeplant. Dieser Mehrzweckraum ist jedoch nicht
nur der Ortsverwaltung vorbehalten. Der ,Kleine Saal” soll zukunftig ebenfalls dem
Musikverein und dem Gesangverein als mittelgro3er Proberaum sowie allen Vereinen und
Initiativen als Besprechungs- und Veranstaltungsraum zur Verfiigung stehen.

Narrenverein Bengelschiesser-Zunft 1910 Bohringen e.V.

Die Geschaftsstelle des Narrenvereins befindet sich derzeit im sogenannten Haus der
Vereine, welches aufgegeben werden soll. Zukiinftig soll die Geschaftsstelle einen 15 m?
grofen Raum im DGH erhalten. Fir die wertvollen Haser der Zunft ist eine temperierte
Kleiderkammer mit 25 m? eingeplant.

Turn- und Sportverein 1903 Boéhringen e.V.

Auch die Geschéftsstelle des Turn- & Sportvereins soll vom Haus der Vereine in das DGH
ziehen (15 m?). Ein 14 m? grolRer Archiv-/Kostimraum erganzt das Raumprogramm dieses
Vereins. Die Investitionskonferenz hatte angeregt, zu priifen, ob nicht der Narrenverein und
der Turn- & Sportverein ein gemeinsames Geschaftszimmer betreiben kdnnen. Die
Ruckmeldungen aus den Vereinen hat ergeben, dass dies nicht mdglich ist, da sich die
unterschiedlichen Anforderungen der beiden Vereine an die Raume nicht in Einklang bringen
lassen. Als Kompromiss hat der Turn- und Sportverein einer Reduktion der 2017 / 2019 mit
30 m? angemeldeten GeschaftszimmergroRe auf eine Flache von 15 m? akzeptiert.

Ministranten-/Jugendraum der katholischen Kirchengemeinde

Nachdem der katholischen Kirchengemeinde zukinftig kein entsprechender Raum (mehr)
zur Verfigung stehen wird, hat die Pfarrjugendleiterin der katholischen Jugend in Béhringen
in Abstimmung mit der Kirchengemeinde Bedarf an einem Ministranten-/Jugendraum mit
einer Grofle von 35 m? angemeldet. Aktuell hat die Pfarrjugend zwei Jugendgruppen mit ca.



15 Kindern. Eine dritte Gruppe formiert sich derzeit. Ein eigener Raum ist aus Sicht der
Pfarrjugend erforderlich, da eine der wochentlichen Beschéaftigungen das Gestalten des
Raums mit Bastelarbeiten, Fensterbemalung oder anderweitigen kreativen Ideen der Kinder
ist. Platz wird ebenfalls bendtigt fur den vorhandenen umfangreichen Vorrat an Spielen,
Bastelmaterialien und anderweitigen Utensilien. Die Leiterrunden in einem Team von ca. 10
Leitern soll in diesem Raum ebenfalls tagen. Gruppenveranstaltungen wie Filmeabende,
Spielabende oder je nach Jahreszeit Weihnachtsbastelaktionen, Osterbastelaktionen sind
geplant. Aus den genannten Grinden scheidet die Nutzung der geplanten Mehrzweckraume
des DGH aus; ein eigener Raum der von der Pfarrjugend flexibel nutzbar ist, ist erforderlich.
Die katholische Kirchengemeinde hat zugesagt, eine kostendeckende Miete fiir den
zukinftigen Raum im DGH zu bezahlen.

Ortsteilbibliothek

Die neue Ortsteilbibliothek soll ein Treffpunkt fir Kinder und Erwachsene werden. Die
Bibliothek soll flexibel nutzbar und eingerichtet sein, um den wechselnden Bedurfnissen und
Anforderungen der Béhringer Blirgerinnen und Blrger und den sich andernden
Rahmenbedingungen langfristig gerecht zu werden. Ein Medienbestand bis maximal 4.500
Medien (ca. 1 Medium/Einwohner) soll eingeplant werden. Die mit insgesamt 150 m?
Nutzflache geplante Ortsteilbibliothek beinhaltet u.a. den ca. 70 m? grof3en
Bibliotheksbereich, einen Thekenbereich, ein Mitarbeiterbliro und einen 50 m? grofRen
offentlichen Lesebereich. Diese Leselounge soll sich einerseits einladend offen prasentieren,
um niederschwellige Anreize zum Verweilen und Lesen zu bieten; andererseits soll der
Bereich aber auch akustisch abtrennbar sein, sodass auch Vereine/lnitiativen dort ungestort
tagen kdnnen sollen. Die evangelische Kirchengemeinde hat hier bereits Bedarf an
Abendveranstaltungen mit Prasentationen und Musik angemeldet. Ebenso die Bdhringer
Initiativgruppen. Die fir den Betrieb der Ortsteilbibliothek erforderlichen personellen
Ressourcen werden bei der Konkretisierung des Nutzungskonzeptes im weiteren Verlauf der
Planungen ermittelt.

Musikverein Bohringen 1905 e.V.

Ein weiterer Ankernutzer des DGH stellt der Musikverein dar. Kernstlck des
Raumprogramms flr diesen Verein soll der 230 m? gro3e Proberaum sein. Die Flache setzt
sich zusammen aus dem eigentlichen Proberaum mit 170 m? und den angrenzenden, flexibel
abtrennbaren 60 m? grof3en Abstellraum flr GroRinstrumente. Dort soll vor allem das groRRe
Ensemble mit derzeit ca. 70 Musikern seine neue Heimat finden. Bis dato probt die Kapelle
im deutlich zu klein dimensionierten Musikpavillon beim Rathaus. Die Flachengrof3e resultiert
zum einen aus dem tatsachlichen Flachenbedarf des groRen Ensembles; zum anderen aber
auch aus akustischen Grunden. Die ISO 23591 ,Akustische Qualitatskriterien fur
Musikproberaume und -Sale* definiert MindestraumgroéfRen unter Berlcksichtigung der zu
erwartenden Schalldruckpegel und Nachhallzeiten. Unter Beachtung der genannten Norm ist
eine Unterschreitung der angestrebten Raumgrofie nicht moglich. Es wurde geprift, ob die in
diesem Proberaum vorgesehen Nutzungen nicht alternativ im ,GroRen Saal“ stattfinden
kénnen. Die Anforderungen an einen Musikproberaum sind jedoch ganz andere, wie an
einen Mehrzwecksaal. So muss der Proberaum optimal akustisch gedammt sein
(Larmschutz zu Parallelnutzungen DGH und Nachbarschaft), wahrend sich der
Mehrzwecksaal grof3ziigig mit mobilen Fensterelementen zum Dorfplatz hin 6ffnen soll.
Zudem wurden Musikverein und Gesangverein den Mehrzwecksaal von Montag bis Freitag
und an mehreren Wochenenden belegen. Der Mehrzwecksaal ware somit an den meisten
Tagen des Jahres belegt. Fur Veranstaltungen der Dorfgemeinschaft stlinde der ,Festsaal*
nur noch an relativ wenigen Tagen im Jahr zur Verfugung. Dies ist auch vor dem
Hintergrund, dass das DGH Impulsgeber fiir neue Initiativen sein soll und daher zukiinftig
mehr Veranstaltungen zu erwarten sind wie heute, zu bewerten. Gruppenproben des
Musikvereins sollen - wie oben beschrieben - im ,Kleinen Saal“ erfolgen. Zusatzlich benétigt
werden zwei Einzelproberdume (jeweils 15 m?). Vorstellbar ist, dass diese in Form
abtrennbaren Teilflachen des ,Kleinen Saals” nachgewiesen werden, wenn die akustischen
Qualitatskriterien und der Schallschutz zu den Nachbarraumen eingehalten werden kénnen.



Abstellrdume fur Instrumente und Noten runden das Raumprogramm fur den Musikverein ab.

Gesangverein Canti Nova

Wie bereits heute im Musikpavillon praktiziert, soll der Gesangverein den Proberaum des
Musikvereins mit nutzen kbnnen. Zudem soll der ,Kleine Saal“ und der ,Festsaal“ vom
Gesangverein gebucht werden kénnen. Insofern I6sen die Anforderungen dieses Vereins —
mit Ausnahme der erforderlichen Notenschranke - keine zusatzlichen Raumprogrammpunkte
aus.

Bohringer Initiativen (BleiB, die Bingo's)

Seit einigen Jahren bereichern verschiedene Bohringer Initiativgruppen mit diversen
Aktivitaten das Dorfleben. Das DGH soll den bestehenden und zukinftigen Initiativen der
Bohringer Birger einen festen Anlaufpunkt bieten. Beispiele fir bereits laufende bzw.
angedachte Aktivitaten, die die neue Bohringer Mitte mit Leben fillen werden, sind:
Kinonest

ehrenamtlicher Cafébetrieb

offentliche Vortrage

(Technik)Kurse, Tanzgruppen, Yoga

Kulinarische Aktivitaten (,Bohringen kocht®)

Mutter/Kind-Treffen

Interkulturelle Treffen

Jugend- / Seniorentreff

Leseecken

Spieletreff

¢ Repaircafe (Fahrrader, Computer, Handy, Allroundgegenstande ...)

Fir diese Aktivitaten werden im DGH - in Abhangigkeit von der Veranstaltungsart - folgende
Raume zur Verfigung stehen: ,GroRRer Saal®, ,Kleiner Saal“, Leselounge, Foyer und Kiiche
sowie in der warmen Jahreszeit der neue Dorfplatz. Die Nutzung dieser Raume soll - analog
zu den anderen Raumlichkeiten - in Abstimmung zwischen den Interessensgruppen und
Vereinen mittels eines geeigneten digitalen Buchungssystems abzustimmen sein. Weiterhin
wurden die Bohringer Initiativgruppen es sehr begriilen, wenn der wachsenden Bedeutung
der Burgeraktivitaten und der stark wachsenden Einwohnerzahl in Béhringen Rechnung
getragen wird und ein zusatzlicher Raum von 50 m? in die Planung mit aufgenommen wird,
der vorrangig den Burgeraktivitaten zur Verfliigung steht. In dem der Vorlage beigefligten
Raumprogramm ist der gewuinschte Raum enthalten.

Bohringer Kino-Nest

Die Initiativgruppe Kino-Nest veranstaltet bisher jahrlich ca. 6 Kinoveranstaltungen. Die
Veranstaltungsfrequenz soll zuklnftig etwas gesteigert werden. Auch Open-Air-Kino-
Veranstaltungen sind in den Sommermonaten auf dem neuen Dorfplatz angedacht. Fir
Indoor-Veranstaltungen der Initiative bietet sich der ,Grof3e Saal“ an. Dieser soll (iber die
erforderliche Raumhdhe von mindestens 4 m verfugen und entsprechend technisch
ausgestattet werden.

Weitere Bohringer Vereine

Neben den 0.g. Vereinen und Initiativen standen auch alle tbrigen Béhringer
Akteursgruppen auf dem Verteiler der Arbeitsgruppe, namentlich FC 09 Bohringen,
Tennisclub, Freiwillige Feuerwehr, Storchenschule, Schulférderverein, evangelische Kirche,
Verein der Hundefreunde und Storchenwiese. Ein Teil dieser Vereine verflgt Uber eigene
Vereinsheime oder hat aus anderen Grinden keinen konkreten Bedarf an das DGH
eingebracht.

,GroRer Saal“ /| Mehrzwecksaal / ,,Festsaal“



Herzstiick des neuen DGH's soll zuklnftig der ,Festsaal* werden. Nachdem der Gber
Jahrzehnte fur Veranstaltungen mittlerer GroRe genutzte Pfarrsaal nicht mehr zur Verfugung
steht, ist ein Mehrzwecksaal in der Ortsmitte dringend erforderlich. Hierbei geht es
keineswegs um einen Konkurrenzveranstaltungsort zur Mehrzweckhalle; diese soll weiterhin
dem Schul- und Vereinssport sowie Veranstaltungen mit mehr als 200 Personen dienen.
Veranstaltungen mit bis zu 200 Personen an Tischen sollen zuklinftig wieder in der Ortsmitte
stattfinden kénnen. Das DGH soll Impulsgeber fir Vereine und Initiativen sein; zukuinftig
sollen deutlich mehr Veranstaltungen in der Ortsmitte stattfinden. Fester Bestandteil im
Nutzungskalender des ,Festsaals” sollen zuklnftig u.a. folgende Veranstaltungen sein:

e Schlachtfest (Feuerwehr)

Besenwirtschaft an Fasnet (Feuerwehr und/oder Narrenverein)

Kinonachmittage/-abende (Initiative Kino-Nest)

Diverse Musik-/Gesangsveranstaltungen (Musikverein & Gesangsverein)

Schlechtwetteralternative fur mindestens drei 6ffentliche Outdoor-Veranstaltungen

(Narrenverein)

e Tanztrainings, Show-Wettkampfe, Hegau-Turngau-Senioren-Tag, Yoga,
Ruckengymnastik, Seniorinnengymnastik, Bewegungstreff, Mutter-/Kind-Turnen,
Kleinkinder-Krabbelgruppe, Gemeinschaftstanz, Tischtennis, Pflegschaftsabende
Ehrenmitglieder, Singen, Kaffee & Kuchen (TuS)

e Hauptversammlungen, Weihnachts-/ Jahresabschlussfeiern, Neujahrshock &
Vortragsveranstaltungen (alle Vereine & Initiativen)

Der mit 240 m? bemessene ,,GrolRe Saal“ soll sich zum Dorfplatz hin transparent prasentieren
und in der warmen Jahreszeit auch dorthin 6ffnen lassen kénnen, sodass Innen- und
Aulenraum barrierefrei ineinander tibergehen kénnen. Um Kultur-
/Brauchtumsveranstaltungen dort durchzufiihren, soll der Festsaal eine 70 m? grof3e feste
Bihne erhalten. Eine 80 m? groRe Ausgabe-/Mischkilche, in der auch vorbereitete Speisen
erhitzt werden kdnnen (z.B. Bratwurst, Steak, Pommes Frites etc.), mit getrennten Kiihlzellen
fur Speisen und Getranke, Gastronomiespulmaschinen flir Geschirr und Glaser sowie
Ausschank- und Speisenausgabetheke zum Saal und zum Dorfplatz hin orientiert, soll das
Raumprogramm des Saals abrunden. Das Raumprogramm beinhaltet ferner diverse
dienende Raume wie Foyer/Garderobe, Stuhl-/Tischlager, Putzmittel-/Abstellraum und einen
Technikraum. Vorgesehen ist eine 50 m? groRe zentrale Toilettenanlage fir das DGH; eine
Bereichstrennung zur Abgrenzung Tagesbetrieb/Festbetrieb soll eingeplant werden.
Gewtnscht wird eine Zuganglichkeit von Teilen der Anlage vom 6ffentlichen Raum, sodass
in der Ortsmitte auch bei geschlossenem DGH eine 6ffentliche Toilette zur Verfligung steht.
Ein Aufbewahrungsraum fir die Aullenmaoblierung des Dorfplatzes (Tische, Stihle,
Sonnenschirme) ist ebenfalls Bestandteil des Raumprogramms.

Kulturdenkmal Fritz-Kleiner-StraBBe 3

Im Jahr 2021 hat das beauftragte Ingenieurburo fir Bauforschung, Datierung &
Bauaufnahme eine Bauhistorische Dokumentation Uber das Kulturdenkmal (KD) erstellt.
Nach mehreren Vorgesprachen mit dem Landesamt fir Denkmalpflege (LAD) fand im Herbst
2022 eine Besichtigung des KD Fritz-Kleiner-Str. 3 mit Fr. Dr. Schneider (LAD), ehrenamtl.
Denkmalpfleger Stadler und dem Bauforscher statt. Die Begutachtung fiihrte zu folgenden
Ergebnissen: Ziel der Denkmalpflege ist die Erhaltung der historischen Gesamtkubatur des
landwirtschaftlichen Anwesens aus dem 17. Jahrhundert. Anbauten aus dem 20.
Jahrhundert kdnnten zur Disposition gestellt werden. Bezlglich des weiteren Vorgehens
wurde vereinbart, dass als nachsten Schritt eine Schadensdokumentation beauftragt werden
soll. Die Schadenskartierung wurde zeitnah beauftragt und im Februar 2023 vorgelegt.

Machbarkeitsstudie

Um fur den anstehenden Wettbewerb die Gewissheit zu haben, dass das vorliegende
Raumprogramm tatsachlich im und beim Anwesen Fritz-Kleiner-Stralle 3 untergebracht
werden kann, war eine Machbarkeitsstudie / ein Testentwurf erforderlich. Die
Planungsleistungen wurden Ende 2022 beauftragt. Im Rahmen der Bearbeitung war zu



untersuchen, welche Teilflachen des Raumprogramms fiir das DGH sich innerhalb des
Bestands abbilden lassen und mit welchen Konsequenzen dies verbunden ist hinsichtlich
erforderlicher Eingriffe in das Kulturdenkmal unter Berlcksichtigung der Anforderungen an
die 6ffentliche Nutzung. Die nicht im Gebaudebestand unterzubringenden lbrigen
Programmflachen waren zusammen mit dem Dorfplatz auf der Sldseite der Gebaude Fritz-
Kleiner-Stralle 3 als Erganzungsbaustein/Neubau darzustellen. Zum Redaktionsschluss der
Ortschaftsratsvorlage befindet sich die Machbarkeitsstudie noch in der Endbearbeitung. Das
Ergebnis wird in der Ortschaftsratssitzung vorgestellit.

Stellplatznachweis

Beim Bauantrag sind gemaf Landesbauordnung erforderliche Stellplatze fir das DGH
nachzuweisen. In der Vergangenheit wurde Uber eine Tiefgarage als Alternative zu
ebenerdigen Stellplatzen nachgedacht. Aus 6kologischen und 6konomischen Griinden
wurde dieser Gedanke verworfen. Nachdem auf dem zukulnftigen Dorfplatz das Parken von
Kraftfahrzeugen ausgeschlossen werden soll, ist angedacht, die erforderlichen Stellplatze
auf den stadtischen Grundsticken nérdlich der Fritz-Kleiner-StralRe nachzuweisen.
Zusatzlich zu den baurechtlich erforderlichen Stellplatzen ist geplant, in dem zu einem
verkehrsberuhigten Bereich umzugestaltenden Stral3enraum der Fritz-Kleiner-Stralle
offentliche Parkplatze auszuweisen. Eine aktuelle Berechnung ergibt einen Bedarf von 24
Stellplatzen. Bei diesem Szenario wird davon ausgegangen, dass parallel eine Veranstaltung
im ,Grol3en Saal“ stattfindet, wahrend Ortsverwaltung und Ortsteilbibliothek gedffnet haben
bzw. besetzt sind. Dieses Szenario wurde als Regelbetrieb fiir den Stellplatznachweis
gewahlt, da es unwahrscheinlich erscheint, dass in allen Raume des DGH gleichzeitig
Veranstaltungen stattfinden. Auch der gleichzeitige Betrieb von ,GroRem Saal“, ,Kleinen
Saal“ und Bibliothek wiirde keinen hoheren Stellplatzbedarf auslosen.

Berechnungsgrundlage | Schliissel | STP | Abzug | STP
OPNV | nach
Abzug
Versammlungsstatte | 200 Pers. 8 25 4P.=- 120
20 %
Bibliothek 150 m? 100 2 4P.=- |2
20 %
Verwaltung 85 m? 40 2 4P.=- |2
20 %
GESAMT 24

Mindestens vier der erforderlichen 24 Stellplatze sollen mit Elektroladestationen ausgestattet
werden. Der gréflite Radolfzeller Ortsteil Bohringen verfligt heute immer noch Gber kein
Carsharing-Angebot; die geografisch glinstige Lage der neuen Ortsmitte ist dafiir
pradestiniert, ein Carsharing-Angebot aufzubauen. Fahrradabstellplatze sind im Umfeld des
DGH in ausreichender Zahl einzuplanen.

Allgemeine Anforderungen an den Dorfplatz

Neben dem DGH soll zukiinftig der Dorfplatz eine wesentliche Rolle zur Bereicherung des
Dorflebens beitragen. Insbesondere in den Sommermonaten soll die neue Mitte Béhringens
Veranstaltungsort fur diverse Feste und Freiluftveranstaltungen sein. Neben
Festveranstaltungen sollen auf dem Platz Open-Air-Kino und Public-Viewing méglich sein.
Aber auch ohne speziellen Anlass soll sich die Dorfgemeinschaft dort zwanglos treffen
konnen. Der Platz soll der Begegnung von Jung und Alt dienen. Auch Kinder-
/Erwachsenenspielmdglichkeiten (Schach? Boule? ...) sollen mdéglich sein. Dabei ist auf eine
ausreichende Beschattung der Sitzplatze und Kinderspielbereiche zu achten.

Parkplatze sind auf dem Dorfplatz zukinftig nicht mehr erwiinscht. Oberflachen/Belage
sollen moglichst wasserdurchlassig, barrierefrei/eben und in Teilen befahrbar sein
(Anlieferung, Feuerwehr). Bei der Planung sollen Sitzgelegenheiten/Begegnungs-




/Kommunikationsorte und eine gewisse Dauermaoblierung (Tisch mit Sitzgelegenheiten) fir
spontane Treffs, Picknick etc. bertcksichtigt werden.

Von den Vereinen und Initiativen wurde eine Einbeziehung des Mihlbachs in die
Platzgestaltung angeregt. Der Muhlbach ist ein zentrales Dorfobjekt, welches durch die
Kanalisierung in Vergessenheit geraten ist. Ahnlich wie die Freiburger "Béchle" kdnnte er
maandernd dem Dorfplatz Charme verleihen. Ein Wasserspiel(platz) und/oder ein
Strandplatz kdnnte das Thema ,Dorfbach® aufgreifen. Weiterhin kdnnte zum nachhaltigen
Zukunftsthema Energie ein didaktisch aufbereitetes Mini-Wasserkraftwerk installiert werden,
welches Daten Uber ein Display liefert, die auch z.B. per App abgerufen werden kénnen.

Auf eine moglichst naturnahe Gestaltung von Teilbereichen des Platzes (Baume, Straucher,
Pflastersteine, wilde Wiese, Totholz, ...) wird auch aus Grinden der Klima-Resilienz Wert
gelegt.

Spezielle Anforderungen an den Dorfplatz bei Dorfplatzfesten

Das DGH soll eine ausfahrbare Beschattung erhalten, damit der Festsaal nach drauRen zum
Dorfplatz hin ,erweitert* werden kann (Sonnen-/Wetterschutz). Das bis dato bei Dorffesten
aufgestellte Zelt (10 m x 20 m) ware dann zukunftig nicht mehr erforderlich. Es wird zukiinftig
i.d.R. drauf3en gefeiert; bei Schlechtwetter wird man in den Festsaal ausweichen. Ein
passender Platz flir die Bihne der Musik ist auf dem Platz vorzusehen. Dimensionen
Musikzelt: 7 m x 12 m. Die fiir den Festbetrieb vorgesehenen Teilflachen des Dorfplatzes
sollen eine ,Biergartenatmosphare* ausstrahlen (Begriinung, Belage). Auch die Beleuchtung
sollte diesem entsprechen (Bodenstrahler, farbsteuerbare LED-Strahler etc.). Flachen fir 60
Bierzeltgarnituren (480 bis 600 Personen) sind vorzusehen; ebenso Bodenhlsen fir
Sonnenschirme. Stromanschlisse/Elektranden/Verteilerkasten fur Veranstaltungen sind mit
einzuplanen.

Narrenbrunnen und Narrenbaumloch

Der Narrenbrunnen der Bengelschiel3er-Zunft befindet sich heute auf einem kleinen
Platzchen zwischen Rathaus und Bodenseestral’e. Auch der Narrenbaum wird in diesem
Bereich an Fastnacht aufgestellt. Nachdem die Nutzung des Rathauses als solches
aufgegeben werden soll und die neue Ortsmitte zwischen Singener Stra3e und Fritz-Kleiner-
Stralle entstehen soll, drangt sich die Frage auf, ob eine Verlegung von Narrenbrunnen und
Narrenbaumloch auf den neuen Dorfplatz nicht sinnvoll sein kénnte. Dies auch vor dem
Hintergrund, dass im zukunftigen DGH und auf dem Dorfplatz diverse
Fastnachtsveranstaltungen geplant sind. Bei diesem Ansatz kdnnten alle Veranstaltungen
der narrischen Brauchtumspflege an einem zentralen Ort stattfinden. Die Lésung hatte
zudem den Vorteil, dass der gemaf Sanierungsrahmenplan vorgesehenen Entwicklung
eines Lebensmittelnahversorgungsstandortes im Bereich des Rathauses mehr Raum
gegeben werden kdnnte.

Der Bengelschiel3er-Zunft ist es wichtig, dass der Narrenbaum und der seit einigen Jahren
ebenfalls zu einer neuen Tradition gehérenden Maibaum Teil des neuen Dorfplatzes wird
und entsprechend Berlcksichtigung findet. Aus Sicht der Zunft ist der Narrenbaum mit das
Herz der Fastnacht und gehért insoweit in das Herz Bohringens, der neuen Ortsmitte. Zum
Stellen des Narrenbaumes bendtigt die Zunft fur die aufstellenden Manner und etwaigen
Sicherungseinrichtungen eine Gesamtlange von ca. 40 Metern. Dies ist bei der Planung des
Dorfplatzes und seines Umfeldes zu berilicksichtigen. Zu klaren ist, ob die Moglichkeit
besteht, flr das Stellen des Baumes die Hindenburgstrale zu sperren, um auf die
erforderliche Gesamtlange zu kommen. Hier ware dann auch eine verbreiterte Briicke
(Hindenburgstral3e zum Dorfplatz hin) zu prifen, zumal - aus Sicht der Narrenzunft - die
bisherige Briicke flr die angedachte Renaturierung des Mihlbachs ungeeignet sein duirfte.
Der Narrenbaum soll auf dem neuen Dorfplatz von der Hindenburgstrale kommend mit dem
Fuld voran auf den Platz gezogen werden. Vor dem Stellen des Baums zeigt die Baumkrone
in Richtung Osten. Das Narrenbaumloch soll auf dem neuen Platz moglichst weit nach



Westen orientiert geplant werden.

Bezulglich des Narrenbrunnens soll beim anstehenden Wettbewerb ein potenzieller Standort
auf dem neuen Dorfplatz eingeplant werden. Einer Entscheidung, ob der Narrenbrunnen
spater tatsachlich versetzt wird, soll damit aber nicht vorgegriffen werden. Die
Standortvorschlage der am Wettbewerb teilnehmenden Planer sollen vielmehr eine
Grundlage flir eine zu einem spateren Zeitpunkt zu treffende Entscheidung darstellen.

Dorfplatz versus Feuerwehr

Das im Sanierungsgebiet befindliche Feuerwehrhaus soll langfristig aufgegeben werden, weil
sie den heutigen Anforderungen seit langem nicht mehr gerecht wird. Als Standort fur den
Neubau des Feuerwehrhauses wurde das Areal der alten Dreschhalle beim Friedhof
bestimmt. Da DGH und Dorfplatz bereits ab 2025 gebaut werden sollen, ist ein
Parallelbetrieb von Baustelle und Feuerwehr unvermeidbar. Die Baumalnahmen werden flr
die Feuerwehr Uber eine Bauzeit von ca. 2,5 Jahren mit Einschrdnkungen verbunden sein.
Der Fachbereich Feuerwehr & Bevodlkerungsschutz hat die Problematik sowohl mit dem
Abteilungskommandanten als auch mit allen Feuerwehrangehdrigen der Abteilung Béhringen
besprochen. Es werden durchaus Erschwernisse gesehen, die aber nicht uniberwindbar
sind. D.h. die BaumalRnahme Dorfplatz/Innenhof der Feuerwehr ist aus Sicht der
Feuerwehrangehdrigen umsetzbar. Insbesondere, da es sich ja nur um eine temporare
Situation handelt und dem zlgigen Vorankommen in Sachen neue Dorfmitte dient. Bei der
Planung der neuen Ortsmitte ist sicherzustellen, dass der neue Dorfplatz fiir den
Feuerwehrbetrieb tauglich ist. Belastung mit schweren Feuerwehrfahrzeugen sowie eine
feuerwehrtaugliche Zu- und Abfahrt sind einzuplanen.

Schlachthaus / Schlachthauskeller

Das Sanierungskonzept sieht vor, dass das ehemalige Schlachthaus zugunsten eines
bedarfsgerecht gestalteten Dorfplatzes weichen soll. Bei einem Vor-Ort-Termin mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege und dem ehrenamtlichen Denkmalpfleger im Herbst 2022
wurde festgelegt, dass eine bauhistorische Dokumentation des Gewdlbekellers beauftragt
werden soll. Der Keller ist bisher kein eingetragenes Kulturdenkmal. Die Leistungen wurden
zeitnah beauftragt. Im November 2022 wurde die Bauhistorische Dokumentation vorgelegt
und an die Beteiligten weitergeleitet. Der ehrenamtliche Denkmalpfleger hat mit Schreiben
vom 22.11.2022 empfohlen, ,,den Keller in der zukiinftigen Planung zum Erhalt festzusetzen,
ggf. als Kulturdenkmal.” Sofern diesem Gedanken gefolgt wird, ware der Keller sinnvoll in die
Platzgestaltung zu integrieren.

Ersatz Lagerflaichen Vereine

Im ehemaligen Schlachthaus lagern verschiedene Vereine grofdvolumiges Equipment.
Aufgrund der geplanten Aufgabe der bisherigen Feuerwache soll ein Neubau des
Feuerwehrhauses auf dem Areal der ehemaligen Dreschhalle beim Friedhof entstehen. Auch
in diesem Gebaude lagern Béhringer Vereine diverse Vereinsgtiter. Nachdem die beiden
bisherigen Lagerorte aufgegeben werden sollen, sind Ersatzraume bereitzustellen. In der
Investitionskonferenz am 19.04.2023 wurde entschieden, dass dieses Teilprojekt zeitnah auf
den Weg gebracht werden soll; dies vor dem Hintergrund, dass der Baustart von DGH und
Dorfplatz bereits im Jahr 2025 erfolgen soll und eine der ersten Ma3nahmen der Abbruch
des Schlachthauses sein wird. Die neue "Lagerflache" muss zwingend vor dem Abriss des
Schlachthauses bereit- bzw. fertiggestellt sein. Ferner hat die Investitionskonferenz
geadullert, dass die Mitwirkung der Ortsverwaltung bei der Suche nach Ersatzlagerflachen
erwunscht ist.

Alternativen:

Das Raumprogramm wird nicht beschlossen. Der beschrankt offene Planungswettbewerb



kann nicht durchgefihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Das mit der Machbarkeitsstudie beauftragte Architekturbiro hat im Frihjahr 2023 eine
Grobkostenschatzung fir das DGH erstellt (s. Anlage). Die Berechnungen fihrten zu einer
Kostenannahme von 9,94 Mio. € brutto. In der Kostenannahme sind Baunebenkosten
enthalten. Freianlagen laufen Uber das Teilprojekt Dorfplatz. Die Herstellung der
erforderlichen Stellplatze ist in dieser Kostenannahme nicht enthalten. Nicht Bestandteil der
Kostenannahme ist ebenso die Kostengruppe 600 — Ausstattung, da diese erst im Zuge der
Entwurfsplanung kalkuliert werden kann.

Bei den forderfahigen Kosten ist gemal Forderzusage eine Bezuschussung aus dem
Programm flr stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung in Héhe von bis zu 60 %
eingeplant. In den kommenden Jahren sollen entsprechend dem geplanten Mittelabfluss
Aufstockungsantrage gestellt werden, sodass die BaumalRnahmen eine gré3tmaogliche
Forderung erfahren kénnen.

Nach Abstimmung mit dem Sanierungstrager kann die Stadt mit einer Férderung in Hohe
von ca. 3,1 Mio. € rechnen, wenn die in den nachsten Jahren zu stellenden
Aufstockungsantrage bewilligt werden. Der Kostenanteil der Stadt fur das DGH belauft sich
demnach auf ca. 6,8 Mio. €.

Die Baukosten fir den Dorfplatz wurden gem. Kosten-und Finanzierungsubersicht (KuF) auf
500.000 € geschatzt; eine entsprechende Position ist in der KuF hinterlegt.

Das Investitionsprogramm der Stadt sieht folgende Mittelbereitstellungen vor:
e 2023:220 T€

2024: 580 T€ (20.000 € Ergebnishaushalt)

2025: 1,5 Mio. €

2026: 1,0 Mio. €

2027 ff.: 11,4 Mio. €

Weiteres Vorgehen:

e 15.05.2023: Vorabstimmung Machbarkeitsstudie mit dem Landesamt fur Denkmalpflege
o bis 27.06.2023: Vorbereitung Planungswettbewerb

e bis 15.06.2023: Erstellung VU-Bericht (Vorbereitende Untersuchung)

o 28.06.2023: Verdffentlichung Planungswettbewerb

e OR 19.07.2023: Billigung VU-Bericht & Beschluss der Sanierungssatzung (Vorberatung)
¢ GR 26.09.2023: Billigung VU-Bericht & Beschluss der Sanierungssatzung

e Ende 2023 / Anfang 2024: Abschluss Planungswettbewerb (Preisgerichtssitzung)

¢ Anfang 2024: Billigung des pramierten Wettbewerbsentwurfs als Grundlage fir die
Weiterbearbeitung der Planung von DGH &Dorfplatz

e 2024: Entwurfs-& Genehmigungsplanung DGH & Dorfplatz

e 2025: Baustart DGH & Dorfplatz
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e 2026: Bauphase DGH & Dorfplatz

Bisherige Entwicklung / Beschlusslage:

25.10.2022
20.10.2022

20.10.2021

27.09.2017

20.09.2017

Anlagen:

Gemeinderat
OR Bodhringen

OR Boéhringen

Planungsausschuss

OR Bohringen

Beschluss Neuantrag
Beschluss Neuantrag

Verkauf vom Rathaus
(TOP vertagt)

Beschluss Antragstellung

Beschluss Antragstellung

e Raumprogramm Stand 11.05.2023

e Programmflachen Stand 11.05.2023

e Kostenannahme Stand 11.05.2023

e Anforderungen Ortsteilbibliothek Bohringen Stand 28.04.2023

Vorlage 2017/1927-04
Vorlage 2017/1927-04

Vorlage 2017/1927-03

Vorlage 2017/1927-02

Vorlage 2017/1927-02

11



PROJEKT: DORFGEMEINSCHAFTSHAUS RADOLFZELL
RAUMPROGRAMM Stand: 11.05.2023

Raum- Flachenbedarf Mehrfach- Arbeits-
Nutzung nutzung [Fliche NUF /qm " Personen|Raumanforderungen/Ausstattung Bemerkung
Nr. /am L platze
maoglich
A  VERWALTUNG UND VEREINE 356
1 |Ortsverwaltung 162 197
1.1 |Biiro Verwaltung / Ortsvorsteher 40 Nein 40 3 3 Arbeitsplatze, Ortsvorsteher, 2 Mitarbeiter
1.2 |Aktenlager 12 Nein 12
1.3 |Kiiche / Sozialraum 20 Ja 20
Sitzungssaal /Besprechungsraum (20-30 Blirger + Verwaltung)
/ Trauzimmer/Proberaum Gruppen Musikverein, Akustik- und|14 Ortschaftsrate+Verwaltung-Protokoll 4 Personen zzgl. 17-
1.4 |Kleiner Saal - Mehrzweckraum 90 Ja 90 20-30 |Schallschutzanforderungen, Raum teilbar fir Probearum 18 Burger, mobile Mobel fur Stuhl- und Tischlager, Nutzung
Musikverein oder Gesangsverein, Proberaum Gruppen, WC Anlage Mehrzwecksaal
Einzelprobe 1 und 2 (Raum teilbar fiir 7.3/7.4/7.5)
1.5 |Flur / Wartebereich / Garderobe Konzeptabh. Ja 20 Watebereich Verwaltung Keine Verkehrsfliche
1.6 |Putzmittel / Gerate / Abstellraum Konzeptabh. Ja 15
1.7 |Sanitdr Konzeptabh. Ja 0 Nutzung Zentrale Sanitdranlage Mehrzwecksaal 9.8 VerM'/a/tunq/Vereme BN B LI T T
Barrierefrei: 1x
2 |Narrenverein 40 40
2.1 |Geschaftszimmer 15 Nein 15 1 Kein dauerhafter Arbeitsplatz
2.2 |Kleiderkammer 25 Nein 25
Sanitdr Konzeptabh. Ja 0 Nutzung Zentrale Sanitdranlage Mehrzwecksaal 9.8 Verm'/altunq/\/ereme i 00 D 35, (1 2t G e,
2.3 Barrierefrei: 1x
3 |Turn- und Sportverein 29 29
3.1 |Geschaftszimmer 15 Nein 15 1 Kein dauerhafter Arbeitsplatz
3.2 |Archiv / Kostiime 14 Nein 14
3.3 |Sanitdr Konzeptabh. Ja 0 Nutzung Zentrale Sanitdranlage Mehrzwecksaal 9.8 VerM{altungﬂ'/Vere/ne bis 5 MA: D 1, H 2xWC/Urinal,
Barrierefrei: 1x
4  |Katholische Kirche 40 40
4.1 [Ministranten- Jugendraum 40 Nein 40 ca.15 [40gm
| 5 Bohringermnitiativen s0 s ]
offentliche Vortrage, (Technik)Kurse, Tanzgruppen, Yoga,
5.1 [B6hringer Initiativen 50 Ja 50 Multifunktionaler Raum Mut.ter/Kmd-Treffen, InterkL{ItureIIe Treffe.n, Jugend:/ .
Seniorentreff, Leseecken, Spieletreff, Repaircafe (Fahrrader,
Computer, Handy, Allroundgegenstande ...)
B ORTSTEILBIBLIOTHEK 150
6 |Ortsteilbibliothek 150 150
6.1 |Bibliothek 100 Nein 100 1 Ausstattung Bibliotheksbereich mit 1 Arbeitsplatz, Raumprogramm vom 29.01.2023
Regalen (ca. 70 m?), Bibliotheksregale fir
3.000 — 4.000 Medienrasentationsregale mobil
Kindersitzgelegenheiten / Schmékerecke, Web-Opac, WLAN-
Drucker, Mitarbeiterbiiro mit Lagerplatz (12m?), Thekenplatz
7.3 m? + Zuschlag Biicherwagen 2,2m? = 9,5 m?,
Selbstverbuchung mit Riickgabe, evtl. Riickgabeschrank 5,5
m?, Mediensicherungsgate 2,5 m
6.2 |Offentlicher Lesebereich/Garderobe 50 Ja 50 Ausstattung 6ffentl. Lesebereich
- Stiihle & Tische
- Zeitschriftenmabel
- Garderobe
- Abtrennung mit einem abschlieRbaren Glaselement
Lage EG — gut einsehbar, Mehrfachnutzung maoglich,
Gymnastik, Yoga, Spieleabende, Repaircafe
6.3 |Sanitdr Konzeptabh. Ja 0 Nutzung Zentrale Sanitdranlage Mehrzwecksaal 9.8 bis 5 MA: D 1x, H 2xWC/Urinal, Barrierefrei: 1x
C  MUSIKVEREIN/GESANGSVEREIN 295
7 |Musikverein 409 289
Gemeinsamer Proberaum mit Gesangsverein,
Mindestanforderung 12,5x14,5m, Raumhdhe min. 4m,
7.1 |Proberaum Kapelle 170 Ja 170 70 Akustik- und Schallschutzanforderungen, Lage im UG oder
OG, Aufzug fur Transport Instrumente KabinenmaR ca.
2,50x2,50m
72 |abstellraum Instrumente 60 Nein 60 Abstellraum Per_cussion hinter Faltwand zum Proberaum ca.
14x4m (Raumteil Proberaum Kapelle)
7.3 |Proberaum Gruppen 90 Ja 0 Mehrfachnutzung Raum 1.4 oder 7.1
7.4 |Proberaum Einzelprobe 1 15 Ja 0 Mehrfachnutzung Raum 1.4 teilbar
7.5 |Proberaum Einzelprobe 2 15 Ja 0 Mehrfachnutzung Raum 1.4 oder 7.1
Raum mit Durchgang/Verbindung zu Proberaum Kapelle,
. gemeinsame Nutzung mit Gesangsverein,
. mit Gesangs " . .
7.6 |Funktionsraum 32 verein 32 Instrumentenlager+Notenstander (60stk) Musikverein,
Instrumentenlager+Notenstander (30stk) Gesangsverein,
abschlieBbare Materialschrénke, Kopierer
Verstarkeranlage inkl, Zubehor und Boxen, Notenarchive aller
7.7 |Abstellraum 15 Nein 15 Kapellen, Uniformen, (Aktive, JK, Fasnacht, Seniorenkapellen,
Brasserz) Verwaltungs- Vereinsunterlagen (Archiv)
7.8 [Schranke 12 Nein 12
7.9 |Gardererobe / Putzmittel Konzeptabh. Ja 0 Nutzung Garderobe 9.6, Putzmittel 9.7
7.10 |Sanitdr Konzeptabh. Ja 0 Nutzung Zentrale Sanitdranlage Mehrzwecksaal 9.8
8 |Gesangsverein 6 6
8.1 |Proberaum 170 Ja ca. 30 |Gemeinsame Nutzung Proberaum Kapelle
8.2 [Schranke 6 Nein 6
8.3 |Sanitdr Konzeptabh. Ja 0 Nutzung Zentrale Sanitdranlage Mehrzwecksaal 9.8
D  MEHRZWECKSAAL 675
9 [Mehrzwecksaal 420 675
200 Personen an Tischen (40 Klapptische), 200 Personen in
9.1 |GroRer Saal - Mehrzweckraum 240 Ja 240 Sitzreihen, Akustik- und Schallschutzanforderungen, Offnung |Tischabmessung 70x120/70x180 cm, Kinonest
zum Dorfplatz méglich, Raumhéhe Saal min. 5m
9.2 |Feste Biihne 70 Ja 70 Hohe ca. 1m, abgetrennt durch Faltwand zum Saal
Kombination aus Ausgabekiiche (Hauptnutzung) und RaumgroRe geschatzt ca.80 gm, Prifung Kichenfachplaung,
93 |Kiiche 30 A 20 Mischkiiche (fur Zubereitung & Versorgung mit einfachen Orientierung zum GroRen Saal und zum Dorfplatz
Speisen) mit Getrankelager fiir 200 Essen und Getranke, mit [(Festnutzung), ehrenamtlicher Cafébetrieb, Kulinarische
separaten Kiihlzellen, Raumhdhe 3m Aktivitdten ,Bohringen kocht”
. X Fir Tische und Stiihle Mehrzweckraum - kleiner Saal und Tischabmessung Klapptische, 70x120/70x180 cm,
94 |Stuhl-und Tischlager 30 a 30 groRer Saal, ca. 240 Stihle, ca. 60 Klapptische Stapelstiihle
9.5 |Foyer Konzeptabh. Ja 100
9.6 |Garderobe Konzeptabh. Ja 50 ca. 50 m?
9.7 |Putzmittel / Abstellraum Konzeptabh. 15
Eine zentrale Sanitdranlage DGH, WC/H, 5 WC, 7 Urinale, 4
9.8 |Sanitaranlage fir DGH gesamt Konzeptabh. ja 50 Waschbecken, WC/D, 8 WC, 4 Waschbecken, WC/Bf, 1 WC, 1 |Nach Méglichkeit Giber Dorfplatz erreichbar
Waschbecken
9.9 |AuBenmoblierung Dorfplatz Konzeptabh. Ja 20 Lager fir Bierbankgar., Schirmstander, Schirme, 200 Pers. Nutzung Milchhdusle?
9.10 |Mullraum Konzeptabh. Ja 20 |geschatzt
FLACHEN GESAMT 1.476
Flachen nach DIN 277
Nutzfldche 66,9% NUF/gqm 1.476
10 I,Zi::m;;::e 13?:'52"; \'I;Zg:: 27971 Hausanschluss, Nahwdrmeiibergabestation etc. Referenzwerte nach BKI / Gemeindezentren
Netto-Raumfliche 83,6% NRF/gqm 1.844
Konstruktions-Grundflidche 16,4% KGF/qm 362
Brutto-Grundfliche 100,00% BGF/qm 2.206




FLACHENBEDARF UND ZUORDNUNG MEHRFACHNUTZUNG - Nutzfliche Gesamt = 1.476 gqm/NUF

A - VERWALTUNG UND VEREINE 356 gqm NUF C - MUSIKVEREIN/GESANGSVEREIN 295 gqm NUF
4 N N

1 - ORTSVERWALTUNG 7/8 - MUSIKVEREIN/GESANGSVEREIN
1.1 1.2 7.1/8.1
Biiro Verwaltung/Ortsvorsteher Aktenlager Proberaum Kapelle/Gesangsverein
40 qm 12 gm 170 gm /Mehrfachnutzung
2 Biiros (1+2 MA) Faltwand zur Abtrennung Abstellraum Instrumente
im Kleinen Saal
1.4
. £
1.4 i 1.5 1.3 g
Kleiner Saal - Mehrzweck'raum Flur . Kiiche /Sozialraum 2
Sitzungssaal /Trauzimmer Warten in WC P0 gm é :
Besprechung/Probenraum Gruppen Musikver. Garder. |Mehrzwecksaal 9.8 \iehrfachnutzung wE?T
Raum teilbar fiir Proberalum Gruppen 7.3/7.4/7.5 |20 gm NS
70 gm /Mehrfachnutzung ! Mtehrfachn 1.6 Putzm. /Gerite 72 77 78 b2
! 4t2ung Abstell Abstellraum Instrumente Abstellr.  Musik-  |Gesangsv
: 159m 60 gm 159m ;i::':nke Schrénke im Kleinen Saal 1.4
! Mehrfachn. 12 am 6 am (Raum|Teilbar] und/oder
4 Proberdum Kapelle 7.1/8.1
2 - NARRENVEREIN 4 - KATHOLISCHE KIRCHE
2.1 2.2 4.1 nutzung nutzung
Geschafts- [Kleiderkammer Ministranten- Jugendraum k /
pimmer. 5 am 0 qm D - MEHRZWECKSAAL 675 gm NUF
4 9 - MEHRZWECKSAAL )
9.3 9.4 9.9
. Kiiche Stuhl-/Tischlager Lager
3 - TURN- /SPORTVEREIN 5 - BOHRINGER INITIATIVEN 80 gm B0 gm AuBenmébel
3.1 3.2 5.1 mit separaten Kihlzellen 20 gm
IGeschafts- [Archiv Bohringer Initiativen
zimmer Kostiime 50 gm
15 gm 14 gm
9.1 9.2
GrofBler Saal - Mehrzweckraum Feste Biihne
— 240 gm 70 gm
© . L Mehrfachnutzung Mehrfachnutzung
k / ‘E’ % = @ 2 |Betischung f. 200 Personen Offnung zum Dorfplatz mdglich
o =)
_RIl N® oc N Abgetrennt durch
/ B - BUCHEREI 150 qm NUF :E 2 f% 2 Faltwand zu Saal
6 - BUCHEREI 5
©
6.1 Bibliotheksbereich 6.2 =
100 gm Offentlicher Lesebereich 22
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PROJEKT: DORFGEMEINSCHAFTSHAUS RADOLFZELL
KOSTENANNAHME Stand: 11.05.2023

VERGLEICHSOBIJEKT: BKI Gemeindezentrum hoher Standard / Mittelwert

€ brutto

Jqm NUE agm NUF
Kostenstand 1/2023 KG 300+400: 4.820
NUF Raumprogramm Stand 10.05.2023 1.476
Kostenannahme: 1.476 x 4.820,- €/gm NUF 7.114.320
zzgl. Mehraufwand Denkmal geschatzt 10% 7.825.752

Kostenannahme KG 300+400 gerundet

7.83 Mio € brutto

zzgl. Baunebenkosten KG 700 ca. 27% gerundet

2.11 Mio € brutto

Kostenannahme KG 300+400+700 gerundet

9.94 Mio € brutto

ohne KG 200 (Abbruch durch Stadtebauforderung 100%)

ohne KG 200 Altlasten, Kampfmittel, Herrichten, Offentliche und nicht
offentliche ErschlieBung

Mogliche Fordrung DGH Sanierungsgebiet Flache % gm NUF
Fortschreibung der KUF vorbereitende Untersuchungen fir DGH

V BaumaBBnahmen

Offentliche BaumaRnahmen

Dorfgemeinschaftshaus Gesamtfliche NUF 100% 1.476
Davon Flachenanteil Denkmal Fritz-Kleiner-Straf3e 3 geschatzt, EG und DG ca. 41% 600
Davon Flachenanteil Neubau ca. 59% 876

Kostenannahme Umbau/Modernisierung Fritz-Kleiner-StraBe 3 Denkmal ca.

4.075 Mio € brutto

Forderkonditionen 85%

3.464 Mio € brutto

Kostenannahme Neubau ca.

5.865 Mio € brutto

Forderkonditionen 30%

1.760 Mio € brutto

Férderfahige Gesamtkosten fiir DGH gesamt

5.224 Mio € brutto

Davon Anteil Stadt Radolfzell 40%

2.090 Mio € brutto

Davon Anteil Land 60%

3.134 Mio € brutto

Kostenannahme KG 300+400+700 gerundet

9.94 Mio € brutto

Abzgl. mogliche Forderhohe DGH Anteil Land ca.

3.134 Mio € brutto

Voraussichtliche Projektbudgetkosten Stadt Radolfzell

6.806 Mio € brutto

BLU architekten, Jan Blanek
STEG (Abstimmung Férderkonditionen)

Hinweis:

Der Kostenkennwert von 4.820 € brutto bezieht sich auf die Nutzflache (NUF) des Gebaudes. Im

Kostenkennwert und damit auch in der Kostenannahme sind die Baukosten fiir Technikflache,

Verkehrsflache und Konstruktionsflache anteilig enthalten.




Ortsteilbibliothek im Dorfgemeinschaftshaus Béhringen

Petra Wucherer, 28.04.2023
Aufgaben, Anforderungen und Méglichkeiten mit Hinblick auf synergetische Nutzung

Die neue Ortsteilbibliothek soll ein Treffpunkt fir Kinder und Erwachsene sein.

Die Bibliothek soll flexibel nutzbar und eingerichtet sein, um den wechselnden Bedurfnissen
und Anforderungen der Burger*innen in Béhringen und den Rahmenbedingungen langfristig
gerecht zu werden.

Der Medienbestand soll bis maximal 4.500 Medien mdglich sein, ca. 1 Medium/Einwohner.

Zielgruppen

Kinder

Die Hauptzielgruppe im Bereich der Medien (Bilderbtcher, Bicher, Tonies, Spiele) sind
Kinder von 0 bis 11 Jahren. Danach wechseln die Kinder an die weiterfuhrenden Schulen in
Radolfzell.

Es soll die Mdglichkeit geben, Fuhrungen, Lesestunden fur Kindergartengruppen und
Schulklassen in der Bibliothek anbieten zu kdnnen (Lesetreppe, Podeste erganzt mit
Hockern (Bsp. www.Biblioherisua.ch). Teile der Regale und Prasentationsregale sollen auf
Radern sein, um auf Trends und Nutzungsanderungen reagieren zu kénnen.

Es soll auch Platz zum Spielen geben.

GroRere Veranstaltungen kénnen in den anderen Raumen des Dorfgemeinschaftshaus
stattfinden.

Erwachsene und Senioren

Fir Erwachsene soll ein kleiner Trendbestand (max. 500 Medien) zur Verfigung stehen, der
sich den wechselnden Bedurfnissen anpasst. Mit einem Zeitungs- und Zeitschriftenbereich
werden aktuelle Bedarfe abgedeckt. Dieser soll auch auRerhalb der Offnungszeiten der
Stadtbibliothek zuganglich sein.

Der Bereich Leselounge soll auch fur Initiativen und kleinere Gruppen nutzbar sein.
In dem Bereich sollen auch ausgewahlte Lounge-Mdbel stehen.

Dort kdnnen auch Kreativ- und Maker-Workshops stattfinden (Stricken, Basteln,
Programmieren, Bucher-Plausch...), dementsprechend flexibel muss die Mdblierung sein.

Die Raume sollen Ort fir Begnung schaffen und eine gemutliche, angenehme Atmosphare
ausstrahlen.

Die Raume missen barrierefrei sein.

Technik:

Die Ausleihe erfolgt mit einem zeitgemafien Bibliotheksmanagementsystem mit der
Maoglichkeit zur Selbstverbuchung und Rickgabeschrank mit RFID-Erkennung...

Die Méglichkeit der ,,Open Library“-Nutzung ohne Personal soll im Verfahren geprift
werden. Die dementsprechende technische Ausstattung wird eingeplant. Fur die
multifunktionale Nutzung des Leselounge braucht es eine dementsprechende technische
Ausstattung: WLAN, Beamer, Leinwand/GrofRbildschirm.



GrolRe Kreisstadt Radolfzell am Bodensee

Ortskernentwicklung Stadtteil Bohringen - Grundlagenermittlung fur ein Raumprogramm ,Gemeinschaftshaus® (Arbeitstitel)

Marz / April 2017 Blatt Nr.

Nr.

Nutzung / Bezeichnung

Ortsteilbibliothek

Raumlichkeiten IST

Raumlichkeiten SOLL Uberarbeitet 29.1.23

ca.- Ausstattung / Lage / Besonderheiten Belegung ca.-Flache | Ausstattung Mehrfachnutzung méglich ?
Flache netto Belegung Bemerkungen
netto
Ausstattung Ortsteilbibliothek 100 m2 Ausstattung Bibliotheksbereich mit
2 :
45 m? - Bibliotheksregale Regalen (ca. 70 m?) Keine Mehrfachnutzung

- Prasentationsmobel

- Verbuchungstheke

- Sitzmodbel

- Bilroschranke/Stauraum

- 1. 0G zwei Raume

- Die Raume sind nicht mit-
Einander verbunden, sondern
vom Hausgang einzeln
zuganglich

- Bibliotheksregale fir
3.000 — 4.000
Medienrasentationsregale
mobil

- Kindersitzgelegenheiten /
Schmokerecke

- Web-Opac

- WLAN-Drucker

Mitarbeiterbiiro mit Lagerplatz
(12m?)

Thekenplatz 7.3 m? + Zuschlag
Blcherwagen 2,2m? = 9,5 m?

Selbstverbuchung mit Riickgabe,
evtl.
Ruckgabeschrank 5,5 m?

Mediensicherungsgate 25m

Ausstattung offentl. Lesebereich

- Stiihle & Tische
- Zeitschriftenmobel
- Garderobe

Im Bereich der Kinderbibliothek
oder des offentlichen Bereiches
sollten Sitzmaoglichkeit fir eine
Schulklasse oder
Kindergartengruppe sein.
Lésungen in Treppenform oder
Stufen sind dafiir gut geeignet,
Sie kdnnen sowohl als Schmoker-
, Spiel, Hoérbereich dienen und
bieten Lagerplatz.

In der Bibliothek gibt es
Vorbereitungsarbeiten flr
Klassenfiihrungen, Bearbeitung
von Medien. Daflr ware ein
kleines Blro sehr gut mit
Lagerraum fur Materialien

Raum kénnte gemeinsam flr
Unterricht,

Rentenberatung, Vereine, private
Initiativen




Grolde Kreisstadt Radolfzell am Bodensee
Ortskernentwicklung Stadtteil Bohringen - Grundlagenermittlung fur ein Raumprogramm ,Gemeinschaftshaus” (Arbeitstitel) ~ Marz/ Aprii2017  Blatt Nr.

50m? - Abtrennung mit einem genutzt werden.
abschlieBbaren Glaselement
Lage In den Rathauséffnungsstunden
9 Als Leseraum mit Zeitungen und
- EG - gut einsehbar Zeitschriften. Angeschlossen an
das WLAN des Hauses
Nr. Nutzung / Bezeichnung
Raumlichkeiten IST Raumlichkeiten SOLL
ca.- Ausstattung / Lage / Besonderheiten Belegung ca.-Flache | Ausstattung Mehrfachnutzung méglich ?
Flache netto Belegung Bemerkungen

netto
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